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.
SETE FONTEScaracterizacao da situacao existente



1. ENQUADRAMENTO

A Camara Municipal de Braga (CMB) tem em marcha um programa para a area das Sete

Fontes, afirmando a sua salvaguarda, viabilizando o seu usufruto pela popula¢éo e assegurando

um enquadramento urbanistico e paisagistico que a valorize.

Objetivamente pretenele:

1 Manter e operacionalizar, nas suas linhas gerais, 0 programa estabeideln

1 Enquadrar urbanisticamente o projetoR#wquedas Sete Fontd®SF) assegurandthe
envolvimento adequado nos dominios da mobilidade/acessibilidade, marginacao edificatéria
e dinamicas vivenciais;

1 Estabelecer, ainda em linhas gerais, mas com ghgumenor, o desenho urbano das areas
edificaveis;

1 Repensar e perspetivar as orientagdes perequativas e executorias, assegurando a viabilidade
economica das operacfes a desenvolver;

1 Conceber/elaborar enquadramento institucional adequado ao desenvoldmpragrama
i Plano Municipal de Ordenamento do Territério, com zonamento, regulamento, programa

de execucédo, modelo perequativo e plano de financiamento.

Para o efeito, entendese elaborar o Plano de Urbanizac&o das Sete Fontes (PUSF) que o
presente dagnento apresentafendamenta

No sentido de suportar o desenvolvimento de uma proposta de PU, foi elaborada uma
caracterizacado suméaria da area de intervencgdo, na qual se recolheu infogera¢&ode
pormenoryrelevante para apoiar a tomada de deciséo.

A informacéao recolhida incide sobre localizacdo, caraterizagdo biofisica, cadastro da
propriedade, usos atuais, patrimonio e infraestruturas existentes. Toda esta andlise procura
constituirse como referéncia as expectativas e necessidades que sao idasmiza a area de
intervencgdo, ou seja, conmput efetivo para a elaboragéo da proposta do plano.

Os meétodos utilizados foram a andlise documental e os levantamentos de campo.
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1.1 Enquadramento territorial

A area de intervencao corresponde a um territorio com ce@2tdetares, localizado
imediatamente a Nordeste do centro consolidado da cidade de Braga, numa area de excelente
acessibilidade local e regional, e que materializa a aproximag&o do espaco natural afeto ao
Parqueda Pened#&erés a cidade e ao centro de BragafiPlanta de enquadramenta).

Tratase de uma area alargada, muito marcada pela presenca da obra hidraulica das Sete Fontes,
por espaco verde e florestal e que ainda inclui a zona do Hospital, da Igreja de Gualtar, do
monte do Pedroso, do Pinheiro,Aleal, da Armada, do Bairro da Alegria e das Verdosas. Tal
abrangéncia geografica visa salvaguardar e preservar ndd aiumento, mas também uma

area envolvente que torne possivel a definicdo de um espaco de qualidade em torno do futuro
Parquedas Sete éntes, assegurandioe o enquadramento adequado ao nivel edificatorio,
vivencial e em termos de mobilidade/acessibilidade.

Administrativamente a area do Plano compregraittedas freguesias de Sao Vitor e Gualtar, e

no limite Norte, ainda uma pequena area da freguesia de Adaufe.

Figural - Imagem aérea da zona das Sete Fontes

A analise dos elementos estruturantes mais relevantes que marcam e organizam a ocupacao

deste tenitério (ver Figura2), permite identificar:

7 A presenca de uma mancha indiferenciada de verde, que corresponde a uma area de vasta
ocupacdao florestal gupenetra na cidade;

1 A dimenséo patrimonial existente associada ao Sistema de Abastedimdgoadas Sete
Fontes;

7 O excecional enquadramento paisagistico (sobretudo de alguns morros e miradouros
localizados na zon@orte da area de intervencao);

1 Dois da& equipamentos mais importantes da cidade de Braga: o Hospital de Braga e a

Universidade do Minhd Campus de Gualtar (que carecem de maior articulagdo com a
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envolvente e que surgem como pecas centrais para a futura animacao e vivéncia do préprio
Parque;

1 Uma acessibilidade motorizada significativa, facilitada por uma rede viaria que além de
topograficamente fiviolentad gera um ambiente n
ocorréncias funcionais que suporta; ou seja, a rede viaria existente esta gtiograemte
desajustada a presenca de modos suaves e a escala local, 0s seus eixos mais estruturantes,

funcionam como barreiras que dificultam a ligacéo entre os diferentes espacos deste territorio.

Limite do Plano

Mancha verde

Sete Fontes

Miradouros

Equipamentos

Rede viaria existente

Figura2 i Enquadramento territorial

A zona das fnSete FontesoO apresenta um conjunto
tanto ao nivel da educacgéo, como da saude.

O Hospital de Braga, ja referido anteriormente, € um equipamento de escala regional e esta

localizado m envolvente sul @ &rea de intervencgaBste edificio é caracterizado pela sua

imponente dimensdo que, com um acesso Unico/exclusivo, se fecha sodsmei, criando

barreiras fisicas e quase nenhuma articulagéo funcional com a sua envolvente imediata.

Ao nivel da educacéo, este local é também qualificado pela presenca de um equipamento muito
marcante em Braga e na regido, o Campus de Gualtar da Wtadersio Minho. A este nivel, a

Escola de Medicina da Universidade do Minho, localizada junto ao Bairro da Alegria, assume
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particular relevancia enquanto pega cheagaz de potengimma melhor articulagéo de todo o
Campus de Gualtar omdmsa.zona das NASete F

A poenteé de salientar a presenca do Convento Franciscano de Montariol que, além da sua
localizacdo e posicéo sobre a cidade e a ar€adpe é também reconhecido pela sua vasta

histéria como casa de estudlbm outro equipamento de grandienenséo e contiguo aos limites
poentes do Plano é o Regimento da Cavalaria n°6.

A nascente, apesar de so estabelecer uma relagdo com a area de estudo pela Rua Monte de
Baixo, encontrase Gualtar, um dos principais nucleos urbanos da cidade de Bragaldgesde

e analisando a situacao existente, se verifica o enorme potencial para, na area de intervencao, se
desenvolver uma solugdo que contrarie esta falta de articulagéo e que contribua para qualificar

consideravelmente as condi¢cdes de acessibilidadepdamtamte centralidade de Gualtar.

Em relagéo as atividades econdmicas existentes na envolvente alargadasdestaiesenca a

sul do Shopping Bragdarque Ja na envolvente imediata da area de intervengédo existe a norte a
zona industrial da Sra. das 8&&ontes (que apesar de ndo interferir diretamente com a paisagem
da &rea destinada &arque proporciona na Rua Rafael Bordalo Pinheiro uma carga viaria
excessiva face a natureza funcional e vivencial da zona), a nascente (em Gualtar) um conjunto
de ativdades comerciais e terciarias e, a sul uma outra grande superficie comercial, o Braga
Retail Center

O BragaRetail Centerpara além de apresentar um acesso muito fragil (esta isolado e
desarticulado da envolvente pelo né rodoviario recentemente deaaam impacto bastante
negativo na area que se pretende que venha a corsgittimo dParquedas Sete Fontes; isto
porque o seu | imite norte, que estabelece a rel
Parqueé marcado por um edificio com muito pougelidade arquiteténica e de uso industrial

I ou seja, atualmente ndo oferece a desejavel dindmica vivencial e de atracdo populacional que
se pretende. No entanto e como ponto positiRetailapresenta uma generosa oferta de
estacionamento efarque manifestamente subaproveitada, e que por isso se pode vir a
constituir como um dogarque de estacionamento para apoio a utilizac@@atquedas Sete

Fontes tal opc¢ao foi até ja validada junto da atual administracao e do grupo econémico que
detém a propedade e a exploracao do espaco comercial.

Ainda na envolvente imediata da area que se pretende constituiPeoquedas Sete Fontes,
encontrarse no seu limite norte, unidades fabris que prejudicam funcionalmente e fragilizam a
pai sagem dot « aFkentlass AfS§bri cas/ armaz®ns AFerrei

Madeira e Derivadoso, iMASO e nOfirodas, Conf or
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Morfotipologicamente, os espacos habitacionais na envolvente do plano s&o caraterizados pela

presenca de:

1 Vivendas soladas, a norte, em média com 1 a 2 pisos;

7 Edificios coletivos em banda sem logradouro, a poente, em média com 4 a 5 pisos;

1 Vivendas isoladas ou geminadas e edificios coletivos em banda, a sul, em média com 2 a 3
pisos;

1 Vivendas isoladas ou geminadag#ieios coletivos soltos ou em banda, a nascente, em
média com 1 a 3 pisos;

1 Quintas enquadradas no limite do espaco verde nasceRtw@lee nomeadamente a Quinta

Cova da Raposa, a Quinta Santo Anténio e a Quinta da Crespa.

1.2 Enquadramento legal

O preserg documento d4 cumprimento ao estipulado no DL 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).
A CMB deliberou a abertura do procedimento para a elaboragdo do PUSF nos termos do Aviso
n°® 7127/2019, publicado em DR a 22 de abril de 2019. Nesta data, foram aprovadososo Term
de Referéncia do PUSF, incluindo a delimitacdo da area do Plano, e foi ainda aprovada a néo

sujeicdo do Plano a avaliagdo ambiental estratégica.

A CMB deliberou também, na mesma altura e no mesmo sentido, iniciar a alteragdo do PDM,
alterac@o que sencontra em fase de ppé@blicacao.
Tal alterac&o introduz ajustes na delimitacdo da UOPG 9 e estabelece para ela:
a) Objetivos
- Concretizar o Parque das Sete Fontes e o seu usufruto pela populag¢éo, assuconn
uma componente de uma vastaipacao florestal que penetra na Cidade e como elemento
de salvaguarda e valorizacao do sistema de abastecimento de &guas a cidade de Braga do
s®cul o XVIIIl, designado popul armente como fiSce
Nacional.
- Organizar uma olmatagéo urbana de enquadramento do Parque das Sete Fontes,
estabel ecendo fiportasd de entrada e uma frent
vivificacdo e aumente a sua utilizagédo e seguranca.
- Estabelecer uma forte relagéo funcional entre og@a das Sete Fontes e os ndcleos
edificatorios envolventes, nomeadamente Gualtar, Hospital, Areal/Alegria, Areal de Baixo
e Areal de Cima

b) Exigéncia de Plano de Urbanizacéo
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- As operacgdes urbanisticas nesta area ficam condicionadas a prévia elabdegéo
Plano de Urbanizacao, cujo contetido deve obedecer as orientacfes constantes nas alineas
seguintes.
c¢) Programa para o Plano de Urbanizacamrientacbes para a shgecucao e para
Edificabilidade e Perequacéam estabelecer.
A exigértia de Plano de Urbanizac&entdo cumprida com este plarmPUSF o qual se

conforma com o conteddo da proposta de alteracdo do PDM.
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2. CARACTERIZACAO BIOFISICA

O local do PUSF inserge numa elevacao continua a nordeste da area consolidada de Braga que
separa os vales do Cavado e do Este e caraserigala existéncia de diversos cumes e pela
emergéncia de um vale, que corresponde precisamente ao local das Sete Fontes, que drena as
aguas para o Rio Este. A Oeste, a elevacao desersmh@ sentido dddade, apresentando

uma pendente mais ténue até sensivelmente ao local onde se situou dtdrara de Bracara
Augusta assumindo a partir daqui uma pendente com mais expressao no local que corresponde
hoje a colina da Cividade.

O sistema de abastecimemte adguas das Sete Fontes (hoje classificado como Monumento
Nacional- D16/2011 de 25 dmaio) foi criado a partir do pequeno vale voltado a Sudoeste.
Recebe as aguas das vertentes que o ladeiarrgdeaté a zona do Areal de Baixo e,

seguidamente, pelana que entra na cidade, pelo que corresponde atualmente ao tracado da
Rua de S. Viceniatravessando a cidade e terminando precisamente junto ao |écalido

antigo.

Parte significativa da 8rea de efisunalvébld (a zona
recortado nos contrafortes que a ocidente rematam a Serra do Carvalho, conformando a

bordadura setentrional do vale inicial do Rio Este. Dominado na cabeceira, a norte, pelo monte

de Pedroso (332 metros) e pelas eleva¢des de Montariol (312 nettedarros (289 metros),
respetivamente a noroeste e sudeste, o alvéolo das Sete Fontes desenha uma pequena bacia

onde confluem pequenas linhas de agua que, a altitude aproximada dos 245 metros dao origem

ao ribeiro de Passos ou das Goladas, que maid asw a i desagyFantessno ri o Est e
Pimenta, Guerreiro, & Andrade, 2013, p..99)

Em termos geoldgicos a area coincide com uma mancha metassedimentar paleozoica, encaixada

a nordeste pelo macigo granitico hercirdodSameirpque aqui aflora nMonte de Pedroso.

Existem, portanto, diferentes formacdes rochosas, que nesta zona contatam e que nos locais de

mai or fractura- «o, assinalam mai or per meabi |l i de
(Ferreira et al. 2000:46 citado por Fontealgt2013)

Este enquadramento biofisico tem por base um conjunto de estudos geolégicos, arqueolégicos e
hidrogeoldgicos, recentemente elaborados, que apresentam resultados de grande relevancia para
o desenvolvimento do PerfiPlanta de caracterizacaé biofisicad). Na verdade, estabelecem
algumas orientacdes para trabalhos futuros, sendo de destacar:

1 A recomendacdo em adotar medidas que reduzam a impermeabilizacdo e a mitigacao dos

efeitos negativos sobre o sistema de captacao de agua, considerando para o efeito, que deve

16



haver uma avaliagdo das atividades a implementar e do seu possivel efeitoamenia
da contaminacéo do solo (isto porque, a 4gua captada pelo sistema, se objeto de tratamento
preliminar, nomeadamente desinfecdo, pode mesmo ser utilizada como fonte de agua para
consumo humano);

1 Que a obra hidraulica das Sete Fontes, consideraselo estado de conservacao,
significado historico e valor patrimonial, deve ser objeto de medidas de conservacao e
valorizacao;

1 Que os vestigios arqueoldgicos relacionados com a ocupacao romana\@sgétioa na
zona apresentam amplo interesse cientiiendo, no entanto, de sublinhar que o seu valor
de musealizagéo € hoje ameacado pela degradacéo e a fragilidade da ocupacao envolvente
gue carece de estruturagdo e valorizacao;

1 A utilidade de considerar medidas de monitorizagdo e de acompanhamers® dia fa
exploracao do Sistema Hidraulico de Captacéo das Sete Fontes, por forma a garantir a sua
protecao.

Em termos de vegetacao destaeaa presenca de algumas areas de sob(aivasorizar e a
considerar na proposta como condicionpatema mancha diferenciada de verde que na
pratica ja traduz o objetivo municipal de criacddPdoque das Sete Fontesp porque se trata
de uma area enquadradecaite por uma vasta ocupacao floregaconsagra a penetracao do

verde florestal na cidade de Braga.

A andlise biofisica da area do Plaassentana cartografisnomologada e consta@P | ant a de
caract er i z aaequalintegras teyuniezcartas:

7 Planta hipsométrica

7 Planta fisiografica

¢ Planta de declives

1 Exposicéo solar

Plantahipsométrica

A planta hipsométrica permite analisar a distribuicdo da area de intervengdo por intervalos de
cotas, sendo que para esta analise foram considerados intervalos de 20 metigera@r A

area do plano é dominada por uma area de cotas mais baixas (cotas 180 a 200 e 200 a 220) na
zona sudoeste, a poente do Hospital, e uma area de cota mais altas nos extremos nordeste (cotas
280 a 300 e 308 320) respetivamente no monte onde se localiza a Quinta da Cova da Raposa, e
no Monte Pedroso.

De uma forma geral podera diza que a se@ucia de intervalos de cotas ao longo da area de

intervencdo é progressiva ndo sendo evidente o predominio dematérvalo de cotas sobre
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0s restantes, com uma ligeira excecéo da classe de cotas entre2®&9,260e aparenta ser
ligeiramente maior que as restantes, correspondendo a area alta, de ligacdo entre os elementos de

cota mais alta.

80-100m 100 -120 m

Figura371 Planta hipsométrica

Planta fisiogréfica

A é&rea de intervencgdo é dominada na zona norte pela presenca de dois cabecos, correspondente
ao Monte Pedroso (cota méxima de aproximadamente 332) e ao monte onde se localiza a quinta
da Cova daRaposa. Do ponto alto do Monte Pedroso, identifisenquatro linhas de festo
dominantes, das quais se destacam a de orientacdestedsudoeste, ligando ao cabeco do
Montariol, definindo o limite noroeste da area do PU, e a outra, com orientacdo NditgSdo

uma segéncia de pequenos cabecos, incluindo o monte da quinta da Cova da Raposa, e que
termina em Barros, na zona do Pd6lo Universitario.

A maior parte da area de intervencéo faz parte da bacia hidrogréafica do rio Este correspondendo
a uma zonale cabeceira de linhas de dgua. No extremo norte, uma pequena porcao da area de

intervencao situ@e na bacia da Ribeira da Pesa, afluente do rio Cavado.

18



A zona central da &rea de intervencdo € marcada pela linha de agua ndo permanente, que

acompanha a indiestrutura das Sete Fontes, sendo visiveis algumas ramificacées das linhas de

agua, tanto na vertente poente como na vertente nascente. Merece destaque o afluente mais a

norte, quesé ndo se consegue observar por se encontrar intewgld armazém/fabrica de

madeiragFerreira Martins & Filhas A este nivel também importa refedircorte que a linha de

agua principal sofreu com a instalagasul da area do PUSI6 BragaRetail Center
Por ultimo, refirase a zona mais a nascente/esid da area do PU, onde se concentra a cabeceira

de uma linha de 4gua, ndo permanente, que se desenvolve para sudeste alimentando o rio Este.

Linha de agua/ Talvegues

Planta de declives

~~

- ———

_____

Figura4i Planta fisiografica

Linha de festo / Cumeada

e ——

b

— 100 M (

N
1 3

area do Plano de Urbanizagio

A carta de declivepermite perceber as inclinagdes do terreno por classes de deadnegura

5). Na elaboracao da presente carta de andlise, as classes de declives consideradas foram:

Classe de declives:

1 07 7 %- Declive até ao qual é possivel a circulacdo de pedes sem a necessidade de recorrer

a escadas;
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1 77 12 %- Declive até ao qual é possieglificar, sem necessidade de terraceamento. Até este
valor 0os usos agricolas poderdo ser desenvolvidos sem terraceamento também, desde que
assegurem uma razodvel cobertura do solo durante o periodo chuvoso;

1 127 25 % - Entre este intervalo de declive, tard implantacdo de edificagdo como a
agricultura exigem terraceamento, realizado de acordo com as regras da conservacéo do solo;

1 > 25 %- Declive a partir do qual, de uma forma geral, é desaconselhavel qualquer uso que nao
seja florestal.

Da andlise dalanta de declives, percebe que as zonas mais declivosas se concentram na parte

norte da area do PU, correspondendo as areas de cota mais elevada, sobretudo junto ao Monte

Pedroso, assim como uma pequena faixa, prbdm acesso ao Hospital de Bragagequ

corresponde ao taludpie foigerado pela constru¢éo do acesso ao Hospital.

As zonas de menores declivestdo nafireas de cota mais baixa, junto da linha de 4gua, assim

comonuma faixa que corresponde a uma zona de transi¢cao entre as cotas maisRilias ab

zonas de cota mais baixacorrespondendo sensivelmemteimaporcdo de terreno que liga a

zona daHospital a Capela das Sete Fontes.

0-7%  7-12% 12-25% 5% " amma= dreado Plano de Urbanizaglo
Figura5i Planta de declives
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Exposicao solar

A exposicéo solar da area do PU é dominada sobretudo por encostas expostas a reascente e
poente Notar que ha algumascostagxpostas sul, sendo quase residuais as vertentes expostas

a norte.

As encostas expostas a nascente, encorgessnbretudo neona de Gualtar e na encosta a poente

do Monumentoonde se localiza o Colégio das Sete Fontes.

As areas de terreno com exposicdo poente encosgasobretudo na encosta a nascente d
Monumentodas Sete Fontes.

As zonas de exposicao sul, localizasmsobetudo na parte mais alta da area do PU, com especial
destaque para as zonas do Monte Pedroso, Capela das Sete pardasacosta da Quinta da

Cova da Raposa.

Por fim, as pequenas por¢des de enanstatadas norte encontrarge igualmente nas arede

cota mais elevadaasicamenteorresponde as por¢des de encosta do Monte Psaledo

Monte da Quinta da Cova da Rapag#e estdwoltadas a nortépara a Serra do Gerépara o

vale do Cavadpo
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Norte u ' Sul Poente  eeeeeee- area do Plano de Urbanizagido »
Figura6i Planta deexposicao solar
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3. OCUPACAO EXISTENTE

3.1 O Monumento das Sete Fontes

A area de intervencao do Plano, como referido anteriormente, integra 0 Monumento Nacional
designado por «Sistema de Abastecimento de Aguas a cidade de BsagalaoXVIII,
designado por ASete Fontesoe, que ® valorizado

cultural, artistico, técnico e cientifico.

AEm 25.05.2011 f oi publicado em Di 8rio da Re
Maio, queprocede a classificagdo como Monumento Nacional do referido sistema de
abastecimento de 4guas de «Sete Fontes».

Em 07.06.2011 foi publicada em Diario da Republica a Portaria n.°576/2011, de 7 de

Junho, que fixa a Zona Especial de Protec¢édo (ZEP) do motumenn aci on a | e que
garantir a protecgdo do monumento nacional designado «Sistema de abastecimento de

aguas a cidade de Braga no século XVllI» (Sete Fontes de S&o Vitor) e do espacgo

envolvente, com destaque para a proteccdo do vale em que se lociditrara e as

colinas com rela-«o0 paisag2stica directa. o

In Diario da Republica, 2.° série, n.° 110, Portaria n.° 576/2011, de 7 de junho

As fiSete Fonteso, com origem na ®poca romana, f
XVIII, sob a égide do arcebispo. Dosé de Braganca, determinado a melhorar o abastecimento

de agua potavel a cidade de Braga.

Figura? - Fontes Dr. Alvim

Localizado maioritariamente em 8rea de matri z 1
posicionase num vale com pendente nordeste/sudeste e é implantado de modo a conduzir e

capturar as aguas provenientes de aquiferos subterraneos.
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Caracterizadogla presenca da arquitetura barroca, este sistema de engenharia hidraulica
setecentista, com cerca de 3500 metros de extensao, é constituido por galerias subterraneas,
condutas de ligacdo (em manilha granitica ou tubo de ferro), nascentes ou maesfdetagua,

e minas.

As suas fontes ou ficapelasd s«o0 estruturas
abbbada. Tém como principal funcéo a ligacao das condutas e minas (por onde circula a agua) e
ainda funcionam como camaras de arejamento e agesgaderias subterraneas para a sua
manutencao e limpeza. A cada fonte e mina foi atribuida uma designa¢do numérica refletindo a

prépria construcao do sistema de captacao hidraulicd-{gera9 e anexo do Relatério n.° 2

relativoain Car act er i z a- « eabdfadaemargoe2016 petp Umivarsidade do
Minho).

Zona Especial de
Protecéo (ZEP)

Sete Fontes

Fonte Dr. Alvim de Baixo
Fonte Dr. Alvim de Cima
Fonte no topo da Galeria
Fonte das Freiras

Fonte no topo da Galeria
Fonte Dr. Sampaio
Fonte Dr. Amorim

Mina das nozes

Mina dos orfaos

Mina preta

Mina Dr. Sampaio

Mina das xedas

Poco ou chaminé de
respiro de Mina

r, &\
2 € o e

Figura‘9 i Monumento Nacional deSete Fontes

As galerias subterraneas séo caracterizadas pelas suas diferencas, quer nos materiais
construtivos (saibro, pedra ou laje de pedra), quer pelas variadas dimensdes que, em alguns
casos, até possibilitam a visita de pessoas. Também as addsisisas condutas interiores

apresentam varias solu¢des construtivas, como pedra escavada em meia cana, telha de barro ou
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mesmo em saibro. Apenas em alguns trocos foram introduzidas tubagens de ferro para evitar
perdas aquiferas e facilitar a manutengd@antendo as estruturas existentes e permitindo assim

a atividade do sistema nos dias de hoje.

Entre o século XVII e XVIII foram feitas varias obras no complexo hidraulico para permitir

abastecer a cidade de Braga. Durante o século XIX o sistema foivptkserchegou mesmo a

ser ampliado. Porém, no século XX, a partir dos anos 20, o abastecimento da cidade comecou a

ser assegurado pel o Ri o CB8v a-desupkementare apenae ma das
utilizado por moradores locais. Atualmente a ogs@bilidade pela manutencdo de todo o

sistema é da AgereEmpresa de Aguas Efluentes e Residuos de Braga E.M..

3.2 Coberto vegetal

AAPl ant a de cefleteadcupacioatgatdo solo sob o ponto de vista da vegetacgéao.
Assim,na area do Pls&opossiveis identificaas seguintes categorias de vegetacao:

a) Matos e vegetacado herbacea, com macicos arbéreos/ arhustivos

b) Mata com predominio de sobreiros

¢) Mata mista (com sobreiros, carvalho, pinheiro, acacia, entre gutras)

d) Mata ripicola (préominio de salgueiros)

e) Vinhas

f) Hortas e campos agricojas

g) Areas verdes ajardinadas.
A tipologia de vegeta-«0 mais presente correspec
com maci -o0s ar b- rsedesurhdipaogidque abiang® sndgraride ralineao de
espacos, correspondentes sobretudo a antigos espagos de cultivo, entretanto abandonados, que
apresentam o crescimento de vegetacdo herbacea e subarbustiva (matos). Nesta categoria
incluemse igualmente os espacosderais correspondentes a terrenos (ndo agricolas)
abandonados.
A segunda categoria mais presente na area do PU corresponde as zonas com matas mistas,
correspondentes a espagos dominados pelo coberto arbéreo de espécies diversas, onde
predominam os sobreis, carvalhos, pinheiros, acécias, entre outras.
A area do PU é igualmente marcada pela presenca de uma extensa area de sobreiral, ocupando as
zonas de cota mais elevadas, sobretudo as zonas de cota superior & cota do Hospital.
Nas cotas mais baixas, pr;o doBragaRetail Center predomina a cobertura de solo com
vegetacdo dominada por vegetacgdo ripicola (com predominio do salgueiro), refletindo o acumular

de agua que ai ocorfe que éesultado do corte da escorréncia natural de aguas pjuviais
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Na areado PUSF, encontrae ainda, mas com menexpressao em area ocupads zonas de
vinha, na cota alta, a norte do HospitelQuinta Cova da Rapos&) as zonas de hortas e campos

agricolas, concentrados sobretudo na encosta de Gualtar.

3.3 Infraestruturas

Rede Viaria

A zona das ,paficlarmentE aqué enwlve a area do P@SBraterizadpela

presenca de uma infraestrutura viaria pesada que fragiliza a vivéncia e a urbanidade desejavel
deste territorio (vefiPlanta da situacdo existent®). Esta realidade é resultado de uma anterior
intencdo que previa untigacdopara norteyma variante ge ocupaia grande parte do espaco

verde, a oeste do Hospithlesse sentidoséa variante iriafetardiretamente dlonumento

Apbs a sua classificac&mn maio de 201¢omo Monumento Nacional, o projeto foi abondado
pelasinfraestruturas de Portugal, S.®esta formahoje, ese eixotermina na rotundda

Avenida Clermont Ferrand

No topo sul, numa das areas que assegura unenttada principas no verde que enquadra o
Monumenta(junto ao Brag&etail Cente), o acesso motorizado é assegurado pelaifdae

Padre Julio Fragataom desvio peldvenida Antero de Quentaté a Avenida do Sab que

resulta num circuito manifestamente complexmouco percetivel para quem vem do centro da
cidade.O acesso por modos suaves a este ponto também é muito dedalar@tudo pelo

desajuste programatico das vias existentes face as necessidades dos utilizadores, nomeadamente
pedes e ciclistas.

Além deste acesstodas as outra&reas com vocacao para se afirmaremcomont r adas o0 no
espaco verde que enquadra 0 Monuime&o servidas poede viaria local.

A rede viaria existente é assim pouco equilibrada, sendo que na margem sul da area de
intervencéo do Plano se constitui mesmo como henaira de ligacdo entre as diferentes zonas
existentes

Importa sublinhar, que rrorte/poentea Ruado Areal de Cima com continuagéo pela Rua

Rafael Bordalo Pinheireemerge como uma outra alternativa de acesso ao centro da cidade. No
entanto, como é@r i nci pal |l iga-«0 da cidade © zona de a
F o nt e ssénta uraapenorme carga de utilizag@eeiculos pesados o que também vem

ameacar a qualidade urbana e ambiental que envolve toda a area com potencial verde, ecolégico

e patrimonial.

A presenca na envolvente do Hospital e da Universidade faz com querioaog de ponta, se
instale o Acaosd na circula-«o0o vig8ria e um fen-

fendmeno é agravado pelo défice de conetividade da rede existente, sendo que nessa medida é
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importante na proposta contrariar a linearidadeetieig existente e assegurar maior efeito de

rede.

Uma outra fragilidade da rede existente é a relacao e o acesso a Gualtar, isto porque apesar da
sua proximidade geografica o acesso a sua zona mais densa e compacta ocorre forcosamente a
sul pela Rua da Esida Nova e a norte pela Rua do Bairro das Sete Fontes/Monte de Baixo, o
gue prejudica a prépria integracéo e aproximacao de Gualtar ao centro da cidade e aos servicos
existentes.

NafiPl ant a da s i tshceapresenta@gox dssammhos nd@pavimentados, em geral
associados a ligacbes pedonaisanea verde as vias publicas pavimentadas que em geral tém
umnivel de servigo deistema de circulacéo pedonalito débil. No entanto, importa destacar

gue no cenpo da mobilidade, tem vindo a afirree umanova agenda marcada palgosta na
melhoria de condicbes para a circulag@smodos suaves e o incentivo parsua efetiva

utilizacao.

Rede de abastecimento de aguade de aguas residuais

O PU localizasenuma zona estratégica do ponto de vista hidraulico pois, como foi referido
anteriormente, integra o0 sistema de capta-«o0 de
Devido a sua topograftacom declive acentuadadntegra, a norte da intervengéo, dois sistemas

de captagd, tratamento, aducéo e distribuicdo de agua ao concelho de @faganciados a

dois depdsitos: um delea envolvente norte/poente do Plano, em Montariol, reservatoério

principal do concelhioo outrono Monte do Pedrosintegrado na area do Plafmascom

condi¢cBes de acesso reservagizslimitam o seu potencial de miradowobre o Parqye

Como demonstrafi P | a e infemestluturaso, a rede de abastecimento de agua e

saneamento esta associada as necessidades habitacionais e terciarias malmgaie S0

poucas as ruas integradas no PU que nadesbertipo dénfraestruturas

1 Sem rede de agua, apenas sargeavessa Quinta de Pasquate da Rua darcela em
Gualtar, e parte da Travessa Rafael Bordalo Pinheiro;

1 Sem rede dsaneamenteurgem a ruas Nova Monte Baixo, dé&rcela daCrespaMonte
de Baixoe ado Bairro das Sete Fontes;

7 A AvenidaClermont Ferrand/Aveniddosé Moreira avia interna do Hospitaldo térmem

rede de abastecimento de agua, nem saneamento.

Rede plvial
Na areado PUSFao existaum sistema de drenagem ou coleta de dguas pluviais-Seata
uma zona com indices de ocupacao e de impermeabilizacido do solo, ainda muito baixos. E

servida potinhas de aguaompouca expressamcom caudaisontroladosia época estival. Na
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época das chuvagerifica-se acumulacao de agua a cota mais atxgue sugere que o PUSF
considere a cria¢do nessa localizacdo de uma bacia de retencédo enquadrada pelo proprio PSF.
N&o se registamproblemas associados a cheiasnundacdes, gracasgrande capacidade de
absorcéo de agua pelo selao facto dpouca ocupacao existente se encontrar, em regra, em
cotas elevadas e com inclinactes favoraveis relativamente as linhas .de agua

De futuro,apesar da impermeabilizacdo prevista ser muito reduzida (persgetivee 2/3 da

area de intervencao seja espaco ved#jdispensavel que se preveja, pelo menos, as redes
principais de coleta destas aguas, dimensionadas em falac&oacias drenanteka

capacidade de vazao das linhas de &gia préprio desempenho hidrico do Monumento

Rede elétrica e telecomunicacoes

Existem vérios cabos de transporte aéreo de energia elétrica de média ou alta tensao
identificados ndiPlanta de Condicionantes, que atravessam a area do Plano. A sul/poente

existe um poste e um cabo de energia elétrica que atravessa o Bairro das Verdosas, o Bairro da
Alegria e Areal de Cima. A norte/nascente sdo varios os cabos, postes e torres de energia
elétrica que atravessam aRo: desde a Quinta do Amorim até a Bordalo Pinheiro e desde a

zona industrial a zona de Gualtar.

A restante rede distribuidoracénstituidgpor linhas de baixa tensauaioritariamente@éreas,

que servm toda a area de equipamentos, espacos centraitgdianais e industriais.

De referir a presenca de Uit em Areal de Baixo

No que se refere as atuais redes de telecomunicagfes importa sublinhar que na envolvente
imediata da area do Plano ja existe servigo de fibra. Na area abrangida pelo Pid8Eeal

verifica sobretudo porgue o indice atual de ocupagéo € absolutamente residual.

Rede de géas (natural)

A rede de distribuicdo de gas natural estd articulada com as areas habitacionadataSeta
Fontes, em Areal, na Armada, no Bairro das Vead@® em Gualtar. O nlcleo do Bairro da
Alegria é apenas servidosyaias da Quinta da Armada 8 de Maio

As vias locais integradas no PU que nao tém a rede de gasgéoida Clermont
Ferrand/Avenida José Moreira, a via internaHbspitalde acessas urgéncias, a Rua da

Arcela, a RuaNovaMonte de BaixpTravessa Bordalo PinheimTravessa Quinta de Passos

Estacionamento
Relativamente ao estacionameimporta referir que o grande nicleo de estacionamento
existentdocalizaseno Hospital (vei Pl ant a da s i)t Nawerdade, aoferiaded ent e o

estacionamento no Hospital € superior a procura estando uma das areas do estacionamento,
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localizada a noet da via que da acesso exclusivo as urgéncias, claramente subaproveitada.
Nessa medida, tal folga podera servir também o estacionamento afeto a utilizacéo do futuro
Parque das Sete Fontes até porque os picos de utilizacdo dos dois equipamentos nao séo
coincidentes.

Outro grande estacionamento na envolvente préxima ao Plano, tambéimpleeitado, € o
do BragaRetail CenterDevido a sua localizacaprdxima a area que se pretende constituir
como Parque, é facilmente reconhecivel o potencial do mesmsgrair também a procura do
futuro Parque.

A norte do plano sdo escassos 0s espdigpsniveipara estacionar e o estacionamento ao
longo das vias ndo edtévidamente formalizad&xisteum pequeno espago desqualificado
usado/adaptado conparquede esacionamentanformal junto & Rualo Bairro das Sete Fontes
e a Fébrica Ferreira Martins & Filhos.

Importa sublinhar ainda, que a proximidade na envolvente de dois dos grandes geradores de
viagens da regido, o Hospital e a Universidade, exige que a G} Begenvolva o mais

brevemente possivel uma politica de estacionamento para toda a zona (que tenha em conta a
quantidade, a localizag&o, o0 preco e 0 acesso a cada bolsa de estacionamento disponivel) e inicie
um processo eficaz de fiscalizacéo (até pojgse verificam situacdes de estacionamento

abusivo em areas sem qualquer vocacao para o efeito).

3.4 Edificios

O numero deedificios existentes dentro do limite do Buhanifestamente reduzido, mas

apresentamsos e morfotipologiasastantaliferenteqveriPl ant a da si thua- «o0 eXxi
Ha um conjunto de pequenos edificios com aproximadar2grit®ms queapesar de
arquitetonicamentdesinteressantes, ndo tém uma interferéncia particulsgrndeexistente

nem condicionam negativamente o projeto do Parque

Masexistemoutros, nomeadamente instalagdes fabds) impactaegativo i@ enquadramento

visual, funcional e paisagistico da area que se pretende constituir como Parque.

Identificamse e caracterizaise, de seguida, todos os edificios localizados nadar@éano

(veri Pl anta da situa-«o0 existenteo

Coléqgio das Sete Fontes

Tratase de um edificio questa bastante associado ao sisterrabdstecimento de aguas das
Sete Fonte€ste equipamento bastante visivel e inserido nos limit€adpie é caracterizado

por ter uma da8 F o nihcerpodada no seu muro nascei@em 3 a 4 pisos, é composto por
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um edi f2ci o e Pargiedgor ugnilecpcanstruido recentementgje com a
mesma orientacdo quecorpoinicial remata o conjunto aognte Este edificio, essencialmente
orientado a sul e com a sua implantacdo a uma cota bastante superior a do vale do sistema

hidraulico, conseguafirmarse comaim miradouro sobre todo o espac¢o verde envolvente

Fabrica Ferreira Martins & FilhdsMadeara e Derivados

Apesar dasuasduas entradas ndo confrontarem diretamenteacarea do PS© seu edificio

industrial (com pouca qualidade arquitetonicatase de uma nave industrial com volumetria
significativa) tem um forte impacto visual e paistigissobre a area a afetar ao PSF. A

ocupacao do logradouro, dedicada a depdsito de material, estacionamento e cargas e descargas,
também se constitui como elemento que fragiliza a qualidade paisagistica e funcional da area

verde e patrimonial imediatamergnvolvente.

Valores patrimoniais

Paraalémdoacnj unt o edi f i c aj@larrdsdetesdo ({es Ronte 3.1, baratamoistay
a presenca dgreja de Sdo Miguel de Gualtdiratase de uma peca romanicacdlizada no
extremo nascente do Plancagdificada como patrimoénio arquiteténimanicipal;integra a

Igreja, o Cruzeiro e a Quinta da Igreja (esta fora dos limites ddoktante alterada nos
séculos XVIEXVIII, apresenta testemunhos de constru¢desranmes como € exemplo o portal

setentrbnal da primitiva igreja do século XIII.

Habitacdo e anexos

Na zona de Areal de Baixvarios anexofocalizados no limite do Plangjento aoSistema de
Abastecimento de Aguas. S@olumes conméaqualidade arquiteténicguecriam barreiras
fisicasa leitura e interpretacacocsistema hidraulice verde; esteponto, o proprisistema das
iSet e Hracessiwet ad piBliog@té visualmente).

No Bairro da Alegriaexiste um onjunto de moradias anexostambém eles de fraca
qualidade.

Ao longo doParqueexistemalguns(poucos) edificiosle habitacdanexou ruinassem
acesso viario qualificado. Constituesa como pré&xisténcias com potencigara alimentao
usufruto e a animagéo do Parque.

Casas agricolas, incluintiabitacéo e respetivas estruturas de apaializadas em Gualtar,
uma na Quinta Cova da Raposa e a outra na Quér@artto Antonio A Quintade Santo
Antoénio, encontraseatualmentesem utilizacdo e em mau estado de conservacédo, apresentando
se, No entato, como um conjunto de elevado valor patrimonial.

Ainda em Gualtar, existe upequenaonjunto edificado em ruinas junto da Rua da Arcela e

duas moradias com anexos a norte da Quinta de Santo Anténio.
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4. CADASTRO E COMPROMISSOS URBANISTIC OS

4.1 Cadastro

O cadastro dos prédios inseridos no Plano esti assinal@dPh ant a de cadastroo.
A grande maioria dos prédios sao propriedade de privados. Exseetum prédio de dimensao
significativa, associado ao Hospital, que é propriedade do Estado.

Existem alguns espacos de dominio publico municipal: caminhos que servem de acesso as
propriedades e pequenas areas verdes resultantes de cedéncias de loteamentos.
Concluise, pela andlise dé’lanta de Cadastr@ que a area de intervencgéo do Plano integra
98 prédios, 16 dos quais apenas parcialmente.

Importa sublinhar que em alguns casos ha registtevantamento de extremas situacdes de
davida(ver fiPlanta de cadastr@), o que implica acerto e validagédo posterior.

4.2 Compromissos urbanisticos

Os compromissos urbanisticos existentes no Plano estéo identificdiRlama de
compromissos urbanisticos.

Lotes para habitacdo

1 Loteamento 01/1991: lote 60 com 218m(na Rua das Comunidades Lusiadas, Bairro das
Verdosas)

1 Loteamento 37/1997: lote B213 com 3008ac cada (na Rudosé Ferreira AlvesGualtar)

1 Loteamento 42/2006: lote 2 com 295,%am(na Rua de Sao Bras, Gualtar)

1 Protocolo de 21 de fevereiro de 2011: com 15%&cnnaAvenida José MoreirdBairro das
Verdosas)

Lotes parautros usos

1 Loteamento 33/198%tividade econdémicano lote 32, com 9975 fac (a nascente da
Travessa Rafael Bordalo Pinheiro, niclea.8as Sete Fontes)

1 Loteamento 57/199Grea cedida pela Camara a Associacao de Familias para equipamento
(na Rua José Gabriel Baae Areal)

Area de logradouros:

1 Loteamento 41/1980, lotes 23 a 32 (a norte da Rua Quinta de Passos, Areal)
1 Loteamento 01/1991, lotes 75 a 78 (na Rua das Comunidades Lusiadas, Bairro das Verdosas)
1 Loteamento 33/1985, lotes 23, 40 a 44 (a sUlrdaessa Rafael Bordalo Pinheiro, Areal)

Areas de cedéncia para dominio puhlico

1 para espacos verdes e arruamentos
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5. DIAGNOSTICO

O presente diagndstico relatiscarea do PUSF e sua envolveraastituise comaim ponto de

partida para a formulacéo dos objetivos do plano.

Objetivamente, procurarticula a caracterizacdo amiermenteapresentada setor a setor,
enumerando aspetos essenciais, como potencialidades, insuficiéncias e desafios a ter em conta

para odesenvolvimento e ordenameidtesta parte da cidade de Braga

Este lugar € muito marcado pela mancha de verde florestal que panettade e evidencise

pelos seus valores histéricos e patrimoniaisneadamente pgheesenca do Monumento

Nacional,desi gnado por fASete Fonteso. A posi-«o0 e i mj
vale voltado audoeste, permite a conducéo e captacao das aguas provenientes de aquiferos
subterraneos, através de condutas e galerias subteriamgarsa sublinhar que aiachoje a

agua captada pelo sistema chega ao centro da cidade de Braga. Nesse sentido, é determinante

gue qualquer intervencao nesta area da cidade assegure a valorizagao do funcionamento da obra
hidraulica, ou seja, o desempenho hidrico do sistema é uraelassencial para informar o

desenvolvimento e a proposta do PUSF.

A topografia sinuosa e com declives acentuados cria morros com miradouros panoramicos sobre
varios locais marcantes na Cidadenvolvente. No topo norte e nascente da area do PUSF os
referidos morros oferecem pontos de vista excecionais sobre: o vale do Cavado, o Gerés, o Bom
Jesus, 0 Sameiro e o centro consolidado da cidade. Importa paplisgeitar este potencial
paisagisticoturistico e patrimonialalorizando, protegendo e difigando estes pontos de

vista.

O processo cofrtuo,mas desarticuladde urbanizacgaesultou mma ocupacéao edificada
envolvente a area do PUSF manifestamente fragmentieloedenada

A propria rede viaria que serve esta parte da cidade, muitodagreta presenca de vias
distribuidoras de grande calibre, surge como programaticamente desajustada as dinamicas

desejaveis de vivéncia e estadia.
Na sua envolvente imediata, localiga o Hospital e 0 Campus de Gualtar da Universidade do

Minho que se castituem como pecas determinantes para a qualificacdo, assegurando

vivificagdo e pleno usufruto, da &rea do PSF.
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Em resumo e centrandms apenas nos elementos essenciais que caraterizam a area e

constituem os principais desafios para a sua desejadficqgab:

Potenciais, a aproveitarfocupando a maioria da area plano e presentes na sua area central):

1 Dimensdao patrimonial existenta presenca do Monumento Nacional das Sete Fontes

7 Dimensacambientakexistente uma ocupacao florestsignificativa e razoavelmente
preservada que penetra na Cidade

1 Dimensagaisagistic&xistentemorros e pontos de vistionde se disfruta Gerésp Bom
Jesuso Sameire o Centro da Cidade

1 Proximidade alois dos equipamentos mais importantes da cidad&raga: o Hospital e a

Universidade

Insuficiéncias, a resolver(presentes nas franjas da area plano):

1 Na area norte/poenteSra das Sete Fontegpresenca edificatéria pouco qualificada e usos
fabris que questionam o potencial ambiental/patrimaaéadtificadq

7 Na area a sul, rede viaria de acesso ao Hospitap o gr af i ¢ a mgue domstitii vi ol ent a
uma barreira e uma agressao na paisagem

7 Inexisténcia (ou quase) de relacdes de acessibilidade (e até visuais) entre a area plano e o
vizinho nucleo thano de Gualtar

1 Relacdo fragil e desqualificada entre a &rea plano e o Hospital; inexisténcia (ou quase) de
relagdes de acessibilidade com a Universigdade

1 Genericamenteuma ocupacéo edificada incoerente e fragmentada

1 Ainda genericamenteuma relacdo dejualificada, nuns casos, e quase inexistente, nos
outros, entre uma area central com grande potencial patrimonial, natural e paisagistico e a

sua envolvente edificada.

32



1.
O PLANO, explanacéao de conteudo
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1. OBJETIVOS DO PLANO

Saoobjetivosgerais danunicipio com a elaboracdo do PUSF
1 A consolidacdo d®arquenas Sete Fontes, visando:
A salvaguarda e a valorizacao do patrimonio entretanto classificado como monumento
nacional, Ao sistema de abag¢Demetoilé®i®iltde de 8§gu
25 demaio);
O seu usufruto pela populacdo, num quadro de grande respeito palasnécias
(nomeadamente a atual ocupacao florestal) e o refor¢o da sua funcao ecol6gica/ambiental.
1 A criacdo de uma frente edificada marginaPaoqie visando:
Um enquadramento urbano/edificatério de qualidade, incentivador da vivériRiagle
aumentando a seguranca dos seus utilizadores e organizando atravessamentos;
A procura de um quadro perequativo justo e exequivel, associado a mais gadadari
pela edificabilidade e capaz de contribuir de forma equilibrada para a concretizacéo do

Parque

De forma a definir um modelo territorial, a consubstanciar na proposta de estrutura urbana do
plano, assente nas preexisténcias caaacterizagdes e no diagnostico elaborado, € definida
uma estratégia de intervencdo que visa satisfazer os objetivos municipais anteriormente
enunciados. Assira sintetizandpcom este plano, procurase atingirs objetivosespecificos
1 Manter eoperacionalizar, nas suas linhas gerais, 0 programa para a zona das Sete Fontes ja
estabelecido no Plano Diretor Municipal (publicado em 14 de outubro de 2015), procurando
em sintese:
A protecao e valorizacao do patrimonio;
A valorizacdo de uma importantemponente da Estrutura Ecolégica Municipal;
A qualificacédo dos espacos arborizados e do coberto vegetal, definindo um sistema de
espacos verdes que integre os valores biofisicos e culturais do local;
A qualificacdo do espaco publico;
A estruturacéo e ordamento da ocupacao urbana existente.
1 Enquadrar urbanisticamente o projetoRdwquedas Sete Fontes, asseguratiao
envolvimento adequado nos dominios da mobilidade/acessibilidade, marginacéo edificatoria
e dindmicas vivenciais;
1 Estabelecer, ainda que fdema geral, mas com algum pormenor, o desenho urbano das
areas edificaveis;
1 Repensar e perspetivar as orientagdes perequativas e executorias, assegurando a viabilidade
economica das operacfes a desenvolver;
1 Conceber/promover uma execucao faseada e #@exjstada as proprias dinamicas do

mercado.
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2. ORGANIZACAO TERRITORIAL

A area abrangida pelo BF(com92 hg correspond@nova configuragdo da UOPGrelativa

asSete Fontesadotda naalteracdo do Plano Diretor Municipal de Braga (nos termos do Aviso

n.c 7497/2019, publicado em Diario da Republica a 30 de abril de.2019)

O ajuste na delimitagdo da UOPG, diminuindo a sua dimenséo, vis@lagassasse a integrar
apenas a area qudintegrar oParquedas Sete Fontdaté @ Monte do Pedro3® aarea

necessaria para uma colmatacao edificatoria que estabeleca uma frente capaz de estimular a sua
vivificacéo.

A nova configuracdwisou, aindagontribuir para uma melhor articulagdo com a ocupacéo
existenteGualtar Hospital,Bairro da Alegria,Retal Center, Areal, Sra das Sete Fontes

O PUSFE em conformidade com o PDMssume o Parque das Sete Fotesocomponente da
estrutura ecoldgica municipal
A sua traducao cartografica constaFigural0, respeitando o estabelecidoDM, com os

naturais pequenos ajustes decorrentes da escala de maior detalhe utilizada no presente Plano.

Limite do Plano

Estrutura ecolégica
municipal

(=0 SHE Gf =
Figural0- Planta da estrutura ecologica
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2.1 Visao global

2.1.1 Estrutura

A estrutura adotada para este territério assume de forma direta a realidade existente, sendo
facilmente percetivalesta FiguraAssenta em:

1 Estruturaecolégicae Monumento Nacional

1 Rede viéria estruturante

1 Principais percursos de modos suaves, em grande parte associados a organRagfedo
1

Centralidades associadas a alargamentos de espaco publico, que se pretendem afirmar como

portas de entrada rRRarque.

Limite PU

Monumento Nacional

Vias existentes
Vias propostas
Percursos modos suaves

Centralidades

Estacionamento

K PSF
Figurall- Estrutura

Estrutura ecoldégica Monumento Nacional

O Monumento Nacionalas Sete Fontes, cuja caracterizacdo e analise tem no presente relatério
tratamento especifico (ver Ponto 3.1), conssgicomo elemento central e estruturante de toda

aproposta. Assumee como fAespinha dorsal 0 da @rgani za- «:
fulcral para disciplinar e ordenar a area construida que se aproxima da sua area de influéncia

mais direta

A estrutura ecoldgicimtegrao Parque das Sete Fontessentadoessencialmente:
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1 Emmancha de verJuma vasta ocupacao florestal qieda atualmentpenetra n&idade
e guecomo tal se devera manterquetraduz um objetivo municipal
1 Nos mananciais raslinhas de agua, de forma a assegurar a sua protecao, salvaguardando
em consequéncia, a qualidade da propria agua (que consttidla daCidade uma
importante reserva de agua doce). A este nivel é de subliph@asta deriacdo de uma
bacia de reten¢da cota baixa d®arquegue para além dos beneficios ambientais e
paisagisticos visa equilibrar os picos de caudal no sisterwiar a sobrecarga hidraulica e
consequente deterioracao estrutural do préprio Monumento
E precisamenteste quadre designio derote;&o e reforco da estrutura ecoldgica existente
necessidade de valorizacdo do Monumento Natiogaeapontagparaque a area dBarque
seja classificada dominantemente como fASol o RYe
Cul tural o (veragoBt® Artigh232)0 15 de 19

Rede viariaestruturante

A estrutura rodoviarigroposta assenta numa rede estruturante que circunda a area afeta ao
Parquggarantindo facil e permanente acessibilidade, mas evitando o seu atravessamento) e
interliga as importantes centralidades que se pretendem reforcar e/ou constituir, nomeadamente:
o centro de Gualtar, os bairros de Are8fa das Sete Fontea zona ddretail Centere a zona

do Hospital(ver fiPlanta de Zonamenta).

E neste quadro que surge a proposta de prolongamento da via que atualmente é de acesso
exclusivo a urgéncia do Hospl de Braga. Na verdade, trata de estender a via existente até
ao polo vivencial relativo ao Hospital, daridie@ posterior continuidade e assegurando: a
nascente a ligagcdo a Gualtar (outra importante centralidealge asul a ligacao &nvolvente
norte daUniversidade do Minho.

O resultadado prolongamento elstavia é a formalizagdo de uma rede goela sua ampla
conectividadeassegurara uma forte acessibilidade ao topo norte do HoBgitaltar que
atualmente acesso a urgéncia esté exclusivamente dependente de uma gae/@olucao
propostara assegunauma melhoria significativao acesso as urgénciasio funcionamento e
operacédo dos servi¢cos de transporte publico

Além disso, a criacdo datura cetralidadeentreParquee Hospital trarauma qualificacéo
significativa do diaa-dia de toda a comunidade hospitaRara além da proximidad® Parque

de servicos e de comércio, presga existéncia de equipamentos que ha muito surgem como
uma necessatle para os 2 800 colaboradores do Hospital, particularmente uma creche e um
jardim de infancia.

Importa aindaeferiroutrasvias com funcao estruturante

1 A via ja existente que liga Gualtar a Stas Sete Fontes
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1 A proposta de criacdo & queird margirar o Parquea norte assegunado-lhe acesso facil
(mas com velocidades moderadasjue iraestabeleaeo rematedo tecidourbanoe ainda a

interligacdo decentralidade.

Principais percursos de modos suaves

A rededos principais percursos de modos suaves proposta procura, por um lado, formalizar um
circuito capaz de organizar a visitaRarquee, por outrq dissipar a maior intensidade de uso

que atualmente se coloca sobre o tracado do MonurfertiPlanta de Zonamentp

A proposta assenta ingstalacao de trés caminhos estruturantes, dois dos quais se implantam de
forma aproximadamente paralela a estrutura principal do Monumenterceirptransversae

em grande parte ja existenligando a catralidade da Sralas Sete Fontes a do Hospital.

Ainda ao nivel dos principais percursos pedonais importa destacar a pogfostaalizacdo

de uma passagem superior sobre a via de acesso ao Hbgpitdho Bairro da Alegria a zona

do Retail Centeraqual visa aproximar o topo norte da Universidadesta entrada nBarque

Notar que o resultado, que combina percursos pedonais, percursos mistos e alargamentos
pedonais, funciona como o esqueleto que suporta e articula toda a odupagéoum lado

organiza e estrutura o P3#or outrq estabelece a ligacdo entr principas pontos focais e

centralidades que o marginam.

Centralidades

As centralidades identificadas surgem como polos vivenciais que se pretendem afirmar

concentrando para o efeito:

q Equipamentos, habitagéo e funcdes centrais

| Um espacgo publico amplo e difereadd capaz de afirmar estas areas como principais
portas de entrad@ Parqueadas Sete Fontes.

As centralidades identificadas séo encaradas como pontos essenciais de kyacheeate

urbanae concentram a maior parte dos equipamentos de apoio ao famzato desta parte da

cidade(verfiPlanta de Zonament®@). Esta opcao procura@strategicamenteoncentrar 0S Usos

mais intensivos nestes pontosuas imediacfes.d3ta forma filtrasee mitigaseo impacto

sobre dPSFde atividades funcionalmente mais exigeiitassegurando tambésem

consequéncia uma maior protecdo do préprio Monumento.

As centralidades relativas BoagaRetail Centele ao Hospital, seja pela sua localizacéo, pelas

funcbes envolventes ou pela digfimlidade de estacionamento ja existente, emergem como as

principais portas de entrada Rarque De hierarquia mais local, prevéema duas outras portas/

centralidadena frente norte do Parque. E presgainda uma importante centralidade local em

Gualtar, no topo da via do Hospital e integrando a Igreja
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2.1.2 Parque das Sete Fontes

Os principios gerais, que orientam a proposta de intervengdarqoedas Sete Fontes,
centramse na salvaguarda e protecdo da dimeas#@mental goatrimonial do lugar. Todo o
desenho proposi@er Anexo 7do Regulamenigrocura assegurar a:

1 Conservacao e a valorizacdoMonumentdNacional;

1 Salvaguarda da aducédo de agudamumento;

1 Gesho das aguas pluviais: drenagem, encaminhamento e retencao

Para além da dimenséo de prote¢do de salvaguarda e conservagdo do Monumento Nacional,

uma visao abrangente com vista a imagem da preservacdo de um sistema naturalizado do lugar,

surge comantencao da proposta, procurando promover um desenho que facilite a apropriacdo

dos sistemas naturais (regeneragéo de habitats, promocéo e instalacdo de novos habitats, os

caminhos da 4gua e a vegetacao existente, etc...) sem nunca se deixar de cagienato

social e recreativa do espaco que se pretende criar.

| mporta ainda destacar a norte e@uiantnaassccent e o0
existentes. Objetivamente, estes dois elementos formalizam o remate do Parque e a transi¢céo
comaestuur a fl orest al gue engquadra gpistpenta toda
constituirem hoje uma importante memaria do lugar, afirreara outra escala como um

iretal ho do Mi nho, com i mportantes fun-»es ambi
presate é, pela sua articulagdo com a estrutura ecoldgica, um importante valor ambiental e

patrimonial a salvaguardar e a valorizar.

A orografia da area de estudo determiexiaténcia de trés realidades da paisagem que se

revelam sobretudo no cobertavkgetacdo existenteareas designadas como:

1 Sistema sec@ncontraseemzona de declives mais acentuados (a cotas mais elevadas), que
com menor capacidade de retencao dmadesenvolvem uma vegetacdo espontanea com
mais caracteristicas de sequeiro, com especial destaque para o Sobreiro (Quercus suber)

1 Sistema humidoa cotas mais baixasdoareas de acumulacado de aguas de escorréncia
provenientes do restarf@arque commaior capacidade de armazenamento de agua, onde
predominam os Salgueiros (Salix spp.) e as Silvas (Rubus spp.)

1 Sistema de transicaa cotas intermédias, em que a sua vegetacao traduz caracteristicas tanto
do sistema seco como do humido, numa espécieadagfio que se caracteriza pelo

predominio do Carvalhalvarinho (Quercus robur)
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Vet ——

v === Caminhos principais
S b, A I Entradas principais

N/\ DCIareiras
; Nucleos edificados
Figural2- Parque das Sete Fontes

Prevése- como ja referido a criacdo de quatrentradas principais, encaradas como pontos

essenciais de ligacao &arquea Cidade, onde se concentram a maior parte dos equipamentos

de apoio e vivéncia.

Coincidentes com 0s principais pontos cardeais, permitem uma franca articulagdo com o futuro

tecido urbano e orografia derritorio, definindese diferentes cotas de entradéPanque

1 Entrada da Senhora das 7 Fontes (Entrada hoda aproximada 272m)

9 Entrada da fAQuinta diocotRapmtineadar2®m) ( Entrada poen

1 Entrada ddgBragaRetail Centen (Entrada a sul cota aproximada 208m¢om ligagédo
(através de passagem aérea e elevad@airro da Alegrig

1 Entrada do Hospital (Entrada nascenteta aproximada 280m)

No acesso ao Parque, existem ainda outras possiveis entradas, ndo forrmsntaieambém

identificar.

1 Ao longo davia que margina od&quea norte, entre a entrada da Senhora das 7 Fontes e a
entrada da A QuEitambém gdeate d® IColdgie das Sete Fontes

1 No topo suldo Parque, existem ainda duas zonas de aagssopela Travessa Monsenhor
Ferreira da Silva (com ligacdo a Rua do Areal de Cima) e outra pela Rua Dr. Domingues
Pereira. Esta ultima mais proximado Centro d&idade, é relevante porque marca o

6inzciod do Parque
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1 A nascenteum conjunto de caminhamieatravessa areas florestais privadasiaginta® ,

estabeleaadoligacdoa ocupacao nortgde Gualtar.

Estabelecese, ®omo ja foi mencionadaym sistema de circulacdo pedonajue procura

dissipar a intensidade de ysato ao Monumentpconcentranda em zonas periféricas.

Assenta nanstalacdo de dois caminhos estruturgridesrimplantadoaproximadamente

paralela a estrutura principdd linha de agua/ Monumentom em cada encosta, com 3,5 m de
largurae comuma ligacao préxima a toslas entradas principais.

Estaimplantacdo procurou algum afastamesdd/onumentg masassegurandpontos de vista
sobreo mesmdgver Anexo 7do Regulamenfo O afastamento tem por objetivo assegurar

menor pressao dos futuros visitantes sobre os elementos construidos da infraestrutura protegida.
O desenvolvimento perimetral dos caminhos estruturantes propostos servird igualmente como
uma oportunidade para estabelecer um sistema de drenagem de protecdo a estrutura
hidraulica do Monumento, procurande reter as dguas de escoamento superficial, a montante
do caminho com o recurso a faixas de infiltracao.

A circulagdo ndParque2 complementada por uma redecdeninhos secundarios, na sua

maioria transversais relativamente ao eixo do vale, que permitem o atravessamento de uma
encosta para a outra ao longoRéoque Estes caminhos terdo cerca de 2,5 m de largura, sendo
gue, sempre que possivel, assentam em tasipréexistentes, e quando atravessam o
Monumentosocorrerrse ddigeiras estruturas pousadas no geolgas fundagfes se afastam das
porgOes enterradas do Monumento

Para além da circulagdo nas duas redes que acima se descreveprgseréiados e mesmo
reabilitados grande parte dos trilhos periféricos existentes, com principal destaque para os que
se concentram nas zonas de cota mais alta, correspondente ao sistema seco, que, em patrticular,
permitem o acesso aos afloramentos rochegistentegque formalizam omiradouros

previsto3, de onde se poder uma vista panoramica @arqueda cidade de Bragdos

santuarios, do Cavado e até do Gefdstecisamente para assegurar a salvaguarda destes
pontos de vista que se propde a cigag@ uma condicionante relativa a prote¢do dos cones de

vista enunciados (veknexo 8do Regulamento).

Na zona de cota mais baixa, a zona sul, a acumulacéo natural da agua das chuvas aponta para a
necessidade de se criar ubaia de retencapque é formézada pela criacdo de um lago
naturalizado, estudado de forma a que este se possa constituir como uma bacia, com funcao de

acumulacédo de aguas, capaz de minimizar eventuais picos de cheia.
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Ao longo dos caminhos estruturantesR#mques proposta a consdhcao e reconversao das

manchas de vegetacao existentes, assim como a instalacao de novas manchas de vegetacao
arbéreear busti vas, que possam constituiParquam Af il tr
Sao definidos espacos de recreio informal, constituidoslpiras abertas destacado-se

duas de maiores dimens@es: junto a entradirdtail Cented, capaz de albergar eventos de

maior dimenséo, com caracteristicas de espetaculo do tipo concertoateat livre, tirando

partido da topografia definida pela cria-«o do
criada sobre uma topografia mais plana, permitindo atividades de lazer mais exigentes no que se
refere a regularidade do terreno coma, @@&mplo, alguns jogos informais.

Ao longo doParque sdo também formalizadas outras clareiras, com prados de sequeiro, que se
distinguem sobretudo pelo sistema onde se inserem, assim como pelas caracteristicas de

manutencdo que se defineansoante o tipo de uso ou fungéo que se Ihes atribui.

Sendo areas em que se prevé uma maior concentracdo de pessoas, sdo criadas condi¢coes,
adaptadas ao sistema humido e seco, que permitem aumentar a capacidade de uso destas zonas,
possibilitando o0 acontémento mais regular de eventos no espaco exterior, como festas,

merendas, aulas, etc.

Para apoio aos utilizadores do futifarque entendese que sera necessario incluir, para além
dos equipamentos associados as 4 portas principBardaetrés equipmentos que poderdo
funcionar como um apoio mais proximo do nucleo centridatgue

Aproveitando as preexisténcias construidas € proposta a criacao déalleis construidos

por reconstrucéo, designados por:

7 Ndcleo das Gémeas (proximo da entradéRtagaRetail Cented);

9 N%cl eo da Mem-ria (pr-ximo.da entrada da

=1}
QO
c

E um nucleo construido de raiz, designado por:

7 Ndcleo da Mata (proximo da entrada do Hospital)

No Anexo 7do Regulamentoonstam elementos de programa e de estudo pedaiovos a

cada um dos nucleos quesultan de estudo de arquitetura paisagista

Traduzmse numa distribuicdo que se procura harmdnica e pouco densa de pequenos edificios
que se localizam em zonas cuja ocupacao edificada exig@jmia reconhecivel. Eest
nucleosacabam por coincidir com pontos relativamente préximos a acesBascag

ocupando zonas de transicao entsei@eriferia e 0 Monumento

A nascente, préximo do estacionamento do Hospital de Braga, lesal@zaNucle da Mata»,
constituido por trés pracetas e uma fonte comemoragvdesenho contemporaneo.

A norte, préximo do acesso da Travessa Rafael Bordalo Pinheiro, lemalizaNucleo da

Memadria», no qual se pretende instalar um pequeno Centro Interpredatado de uma sala
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polivalente que podera vir a ser o suporte de eventos e a¢des de formacao cujo principal objeto é
a memoria e a interpretacao do significadd®doquee do Monumento que o estrutura.

Asul | pr-xXxi mo ao conj un & o d\Ecleb das Gémesas»iir€altantea s 0 ,
da reconstituicdo de um grupo de corpos construigesstualmente compdem uma

propriedade privada e ainda habitada.

A escala ddParque no que se refere a sua qualidade paisagistica, o edificado devera ser

destituicb de qualquer protagonismo, procurando gque este seja exclusivo dos elementos

construidos que se podem ler no Monumento

2.1.3Tecidourbano envolvente

Em conformidade com o programa formulado, o tecido urbano delineado pelo Plano para a

envolvente dd’arque assenta numa atitude de contencao, procurando:

1 Respeitar e rematar (colmatar) o tecido urbano existente em cada local,

1 Reforcar a relacdo do Parque das Sete Fontes com dois dos equipamentos mais importantes
daCidade o Hospital e a Universidade

1 Criar polos vivenciais que constituam, ao mesmo tempo, centralidades locais e portas de
entrada no Parque;

7 Criar uma moldura edificada que, do ponto de vista formal como do funcional, enquadre e

qualifique o Parque das Setenfes.

Para tal, a solucdo encontrada:
1 Estabelece umiede viaria quassegura estrutura, facil acessibilidade e contencao de
velocidades: rede coleante que envolve o Parque e |he cria diversos pontos de acesso,
ligando também os nucleos urbanos que olgauny estruturasobretudo na ligacéo do
Hospital a Gualtar
9 Adotamorfet i pol ogi as de m8xi ma fAserexisténdassde 6, conco
bandas continuas de 2 a 4 pisos nos eixos principais; vivendas nos espacos de colmatacao
mais interiorizados.
1 Prevé cecdo tipoldgica junto aetail Centeronde se prevé construgao de torre que:
atenue o impacto da via existente de acesso ao Hospital; assegure a ligag&o por passagem
aérea e elevadaio Bairroda Alegria (eportantg a Universidade); constituarumarco que
sinalize o local.
1 Detalha os locais onde se localizam as centralidades, estabelecendo limites claros e bem
definidos entre fial aefachadaste edificiogines qaassypelec o p ¥b | i
menos no régo-chdo, se devem instalar func@ggemotivem a concentracao e/i@éncia

urbana (comércio, servicos, restauracdo, equipamentos).
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Uma referéncia acsgquipamentos propostos pelo Plagoevisam colmatar necessidadegue,

potenciadoarticulacbes com a estrutura viagam o Parque sdoretudo com as centralidades

visamtambém desencadear sinergias e vivéncias, esttdgds tecido urbano:

1

Equipamentos de apoio a vivéncia local (jovéthssos animacgaogdesportd nos espacos
El, E3,E4e E6

Instalacdo do MedTedBetor desaldg, no espaco E5;

Crechee jardim-de-infancia associadmao Hospitalno espaco C5;

Igreja de Sao Miguel de Gualtarmanter e preservéespacd7);

Colégio das Sete Fontagambém ananter admitindoalteracédo deso (espac&?2).

Avancamse algumas notatescritivas dasolu¢cdes morfdipoldgicas e funcionais

estabelecidapelo Plano, distinguindo cada um dos nucleos edificatérios que envolvem o

Parque

1
1
1

Remate a norte, da Sdas Sete Fontes/Areal;
Remate a sutentradma arealo Retail Center
Remate a nascerisel, da area do Hospital e de Gualtar.

Remate a norte, da Sradas Sete Fontes/Areal

A solugéo assenta gaacao de

1

1

Frente urbanadificada que se pretendarquitetonicamente qualificagencobrindoo

conjunto de traseiras que hoje marca e fragiliza a relacéo visual e funcional com o Parque

Via com carater panoramicmarginando a frente edificadagneficiando da sua posicao

topografica

Centralidades nos topos norte e sul desta frente,nd 8ra Set e Fontes e

A tipologia edificatdria adotada consiste em:

1
1

Bandas edificadas de 3 pisos ao longo da frente e nas centralidades;

Moradias unifamiliares nas areas restantes.

A via panoramica:

1
1

Assegura articulacdo entre o Bairro deeal eascentralidades a criar.

Cria uma facil e direta acessibilidade ao Parque, criaoddicGes de estadiade circulacdo
pedonak ciclavel

Pretendes e que se constitua como uma fAZona

de acalmia de trafegque assegurem a mitigacao da presenca motorizada
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A Centralidade da Senhora das 7 ForEspéaco Central Gler Anexo 2 do Regulamento)

caraterizase por quarteirdes fechados com edificios de 2 a 3 pisosespass publicode

dimensao significativyadois essencialmente pedonais eparaestacionamentsendo que:

1 O alargamento pedonakal corresponde a ummplo espaco publicenquadrado no verde
guese pode constituir commportante polo vivencial para o Parque e paBairro. Face a
sua topografia, cria duas pracas a cotas diferestias articulanse através de escadaria e
de um edificio que assegura a transicao toficgré se constitui como miradouro sobre o
Parque e afontes mais proximas. A praca localizada na cota inferior pode receber uma
pequena bacia de retencéo para métdr desempenho hidrico @istemadas Sete Fontes

1 O estacionamento reforca o local eagto entrada no Parque.

1 A norte, um alargamento mais local, presidido por equipamento.

OalargamentoEnt r al i dade da (BsRago Gpé uan espaco ddminahtemente 0

pedonal que inclui edificio isolado e banda de estacionamento perpendicular ao longo do

arruamentoPretendese que o edificigparcialmente vazadasseguea articulacao de cotas
entre este espago éParque.
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Remate a sul, entrado noRetail Center

A solugéo integra quatro nucleos edificatorios, relativamente independentes:
O remate do Parque na frenteRietail Center

O remate d Bairroda Alegria

O remate do Bairro das Verdosas

= = =4 =a

O remate do Parque em Areal de Baixo

& \" X ',‘5‘—“ >
BRSNS
R =

A

Os dois primeiros, articulados entre si por elevador e passagem pedonal Avbnéida

Clermont Ferrandsé@o pecas fundamentais na proposta de Rtan@assegurarem um facil

acesso a uma importante porta de entrada no Pangartir do Campus da Univedside do

Minho e das areas habitacionais que Ihe s&o préximas. Perspegyaimdg um e outro, como

polos vivenciais.

1 O remate edificatorio na frente &etail Centefespaco C3yer Anexo 3 do Regulamento)
organiza uma das principgsertas de entrada no PargAeticula-se com alargamento de
espaco publico associado a bacia de retengéo de dguas e com o arranque de dois percursos
estruturantes para modos suavetegra trés bandas edificadas com funcobe#tdzionais e
centrais (estas obrigatdrias nos-déschao que confrontem com espaco publiéobanda

central, tal como a banda nascente, assumem especial importancia.
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A banda central, com 2 ou 3 pisos, estabalateematesereno do Parguea concordancia
topograficacoma Rua Quinta de Passos. a e outro lado desta bangplevém-sedois
acesseao Parqueum por escadaria o outropor rampa.

A banda a nascent@rresponde ao Unico edificio de grande altura previstoRiaho {0 a
12 pisos incluindo 2 para estacionamentmpc¢ao que visa dois objetivascultar e mitigar o
impacto visual do muro de supodaAvenida Clermont Ferrana qual tem quase 40
metros de alturggrocurando um rematmaisqualificadodo Parque; integrarum percursale
ligacdoao Bairroda Alegria (spaco C¥, de livre utilizacdpasseguradpor elevadore
viaduto pedonal.

A frente se voltara a descrigéo da solugdo para este local, n@2p@yom sugestio de
desenhaurbano.

1 Oremate @ Bairroda Alegria(ver Anexo 4do Regulamentakulne as fun¢des de passagem
para o Parque e gwlolocd. Rodeado por verde de protecao, é marcado por alargamentos
de espaco publico, equipamentos de apoio local e bandas edificadas de 2 a@pisos
funcg@es centrais nos réo-chdo.O desenho adotado, bastante irregular e parecendo algo
fi c apr iestabelece @remate da malha urbana existergtilete os condicionantes
fortespresentesamlocal, nomeadamente topograficos.

Os outros dois nicleos surgamenas como remates:

1 Sobre o remate do Bairro das Verdosas pouadi#er. Sugere colmatacao urbacam
presenca edificatéria, mesmo qumndicionada pela presenca de sobreifosvése a
i mpl anta-«o de edif2cios fhnoemibiccosd, de 4 pisos

1 O remate do Parque em Areal de Baxontecao terminusde um eixo verde e pedonal
gue continua o Parque, prolongarapara sudoest®epresenta, talvez, dois desafios: o de
manter o sistema hidraulico das Sete Fontes em funcionamente;eptohuar um

percurso denodos suaveaté ao @ntro da Cidade.

Remate, a nascentsul, da &rea do Hospital e de Gualtar

A solucdocadotada

1 Estabelecese em torno d prolongamentaaté Gualtarda via de acesso ao Hospital

1 Propde a criacdo denanova centralidadgporta de entrada no Parque no topo poente deste
troco viario, junto ao Hospital

1 E prevé outra@entralidadano outro topoja esbocada em torno dgreja de Gualtar, mas que
carece de qualificacéo e refor¢o

A tipologia edificatéria adatda consiste, no essencial, em:

1 Bandas edificadas de 3 pisos nas centralidades e na parte central do novo troco viario (frontal
aQuinta de Santo Antdnjgiue deverdnantersee potenciaise.

¢ Moradias unbu bifamiliares nas areas restantesimatando ¢ecido urbano envolvente
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Figural51 Remate, a nascente/sul, da area do Hospital e de Gualtar

As duas centralidades referidesnstituenpeca-chave para promover a desejavel colmatagéo

estruturante do territérienvolvente:

1 A centralidade do Hospital (vémexo 5, referenciase a uma grande praca, ligeiramente
elevada relativamente a via, a que se acede por rampa e escadas. Estidpdargaamente
associada aodPgque e, também, ao estacionamento ja existegte o ira servifneste caso
através de edificio que organizara a necessaria transicéo topoglafieagenterelaciona
sevisualmentecom a zona de GualtaraQuinta de Santo Anténi@endo salvaguardado
para tal cone de vista (na&dificavel).

A sul do novo troco viario prevée uma frente continua edificada e, nas traseiras, outra

praca, pequena e algo interiorizada, ligada a primeira por viaduto pedonal e ligada também a
morro situado mais a sul,qual constitui ponto de vistadore a Cidade e sobre os santuarios
Prevéerrse, para a area, dois equipamentiosddes situase no edificio que assegura a
transicdo entre a praga principal e o estacionametgstaasea equipamento com func¢des
sociaisassociados@Hospita] em principiccreche e jardim de infancia outro, em E5 (ver
Figura), destinage a projeto da maior importancia, um espaco de investigacdo e promog¢ao
empresarial ligado a saude.
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1 A centralidadeproposta par&ualtar (verAnexo 6) referenciase ao trogo final do novo eixo
Hospital/Gualtae aRua de S&o Brasuaexistente e a qualificar na sua envolvente pedonal.
Integrando a Igreja de Gualtar, a qual se reconhece valor patrimonial, a intervepgiiepr
localizase sobretudo a norte do eixo viafiduito condicionada pela topografia, a solucao
assentanuma uc e s s « 0 deo dompeapbralania & e do espaco pedonal
confrontante com a rotundabanda edificadaom funcgdes terciarigiterrompida por
escadariag que organiza transi¢ao topografica; a area a norte desta banda edificada,
destinada a estacionamento e também a funcéo pedonal; um edificio destinado a
eguipamentos locais (EGambém ele muro de suporte, enquadrandajug&o margina a
norte e estabelece ligagd&®aa Nova Monte de Baixoniradouropublico nacobertura

desteedificio destinado a equipamento.

2.2 Zonamento e infraestruturas

2.2.1 Apresentacgéo

O PUSFintegra

1 SoloUrbano, que admite edificacéo e visa a qualificacée @lreas urbanas existentes e
envolventes a@arque

1 SoloRuUstico, que genericamente visa a valorizacéo da presenca florestal e em particular
procura proteger, conservar e valorizar o patrimonio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e

paisagistico existee.

Estas macrozonasio abordadas nos pontos seguintes, explicitando as subcategorias que as
integram e explicando ou salientando aspetos mais relevantes relativos a sua delimitacdo ou a
regulamentacao que lhes é aplicavel.

De destacar, desde ja:

1 Aimportancia atribuidaa® Sol o R¥%sti co0, que corresponde a
ocupacao florestal que penetra a cidade e contribui para a valorizacdo do Monumento
Nacionaj

1 Uma area urbana que, adotando uma atitude de contencgéo edificatoria, permite edificagédo
associada a rede estruturantePdoque qualificando a ocupacgéo existente envolvente ao
PSF.

Confrontando as categorias de solo formalizadas no PUSF com o0 macrozondafégurale

logo se conclui quarede de mobilidadena qual séncluemRede Viaria Estacionamente

Rede de modosiavesse implantam de formaarticular Solo Rustico e Solo Urbano.
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Limite do Plano

Solo Rustico
Solo Urbano

- \/ias existentes
==== Vias propostas

Estacionamento

Figura16_- Macrozonamento

Apresentase, no quadro seguinte, a lista das categorias de solo constaRt¢SF- Planta de
Zonamento e Regulamente a area ocupada por cada uma, em ha, e em % relativa aos 92 ha
que sao abrangidos pelo Plano.

Quadrol - Areas por classes de solo

. Area
Categorias de solo ha %
EspaccCultural 2783 3025
Espaco Florestal 18,44 20,05
Solo Quintas 10,13 11,01
RUstico Infraestruturas 0,50 0,54
Estacionamento e rede viaria
(n&o incluido noutras categorias de solo) 1,93 2,10
Somatério 58,83 63,95
Espacos Centrais 4,77 519
Equipamento 2,12 2,30
Espacos Habitacionais 15,68 1704
Alargamentos pedonais 2,96 322
Solo Espaco Verde de Uso Publico 3,03 3,29
Urbano | Espaco Verde de Protecdo 1,71 1,86
Logradouros 1,22 1,33
EsNtac_iona’mento e rede viér_ia 168 182
(n&o incluido noutrasategorias de solo) ' '
Somatorio 3317 36,05
TOTAL 92,0 100,00
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2.2.2 Solo rustico

J& atras se abordou a importancia que se atribui a estes espacos quando se explicitaram os

corredores ecolégicos assumidos como parte integrafardoe Neste sentido, as categorias

de solo integradas em fiSol o Restitoconribuerh ° m di ver s
para a qualificacdo e valorizagdomtdoprioMonumento Nacional das Setes Fontes:

1 Usufruto e lazer do grande espacgo de acesso livre;

1 Vérias atividades de recreio, desporto e cultura ao lonfadtpe

Equipamentos de uso cultural ou sic

Empreendimentos turisticos;

Espacos agricolas;

== =4 =4 A

Miradouros ou pontos de vista sobre a cidade
Produzem, tambénamplosbeneficios ambientais e paisagistifmsm particular destaque para
0 seu contributo na melhoria desempenho hidrico de todsistema e, pelo seefeito

cénico, originam berastar psicoldgico a populacao.

As propostas de PUSF visam aproveitar todas estas potencialidades, criando uma estrutura de

percursos pedonais queiategrem earticulem(ver Figural?).

Limite do Plano

Espaco Cultural
Espaco Florestal
Quintas
Infraestruturas

Percursos
pedonais

Figural7 - Categorias de espaco em solo rastic
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Em sintese, surgem comategorias de espaco na Planta de Zonamento:
7 OAEspa- o Céadnticieo diHargue que integra o Monumento bianal eque visa
a valorizacaalo seu patrimoénio historico, arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico.
1 OfiEspacgo Florestabi corresponde ancosta norte/nascente qgrevolveo A Es pa- o
Cu | t eapradenia funcOgmisagistias, ambientais ecologias (tem ma area de
dimensdo muito significativa, comaisde 1/4 da integrada no PUSF
1 As QiiintasOT localizadasa encosta nascentlistinguerssed o A Espa- por FI or est al
Ihes ser reconhecida possibilidagtéficatoria, associad a valoriagdo dasasas agricolas

(algumasexistentel parausosturisticos oparaequipamentos de uso cultural ou sacial

ot

1 Asfinfraestruturas 0 compreenderh r °s mi radouros ao | ongo do
reservatorio de agua no Monte do Pedroabacia de retencdaroposta para a cota baixa
doParque

2.2.3Solo urbano e edificabilidade

i Ty e

= Limite do Plano

[ Polos vivenciais
[ Espacos habitacionais
B Areas verdes

= \/ias existentes

&

<y ¢ === \/ias propostas
Figural8- Solo urbano
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O ASol o Ur ba moseuessencial a &ga® cordrentantes com espacos ja
urbanizados exigindo, pois, processos de colmatacdo urbana.abagjzeracdes edificatorias
consideradas no PUSF assumem assim esse desigimola, o de organizar uma chala

edificada do Parque das Sete Fontes que o qualifique e viyeeckegurals).

EmA Sol o Uistibgaemsed
1 Polos vivenciais que integraas seguintes categorias de espaco
- iEspacos Centraid guesearticulamcomalargamentos pedonais, equipamentparques
deestacionamento. Cada espac¢o tem regras especificas, o que diferencia as principais portas
de entrada no PSF e as outras centralidades locais.
- fiEquipamento® que est «o estrategi camentadaumocal i zad
com uso especifico, divaficando e enriquecendo estes polos vivenciais
- fAlargamentos Pedonai® quase todosomplementarecomo ja se referiwjos espacos
centrais e equipamentos, sendo que a sua funcao priéeig estadia e circulagédo
pedonal, podendo integrar funcoégedsas.
9T AEspa- os Ha,lbdquass sd sobdidder ras seguintes tipologias:
- Edificios uni ou bifamilares de implantacdo geminada ou isolada, com uso dominantemente
habitacional.
- Edificios coletivos em banda, com uso dominantemente habitacioimaitindo funcdes
centrais nos rédo-chdo dos edificios confrontantes com espaco publico.
- Edificios isolados (soltos) com uso dominantemente habitacional
1 Areas verdes em que se distingue:
- iEspaco Verde de Uso Puabliawa integrar na@ominio publicodevendo sefortemente
arborizado eonstituir espacos destadia eirculacdo pedonabDe destacar uma érea de
dimensao significativa, situada a sul, que ira integrar o Parque das Sete Fontes
- fiEspaco Verde de Proteg&® que, devi do a$tepogdicase amtdentais; t er 2 st
ndo podem ser edificaddagndo a fungade protecdo de outros espagos/usos.
- fiLogradouroso, areas também condicionadas topograficamentegeveréo integrdotes

urbanos e ndo permitem edificacao.

Abordase, de seguida,adificabilidade prevista para o solo urbano.

De referir, antes de mais, quedificabilidadeestabelecida pelo Plamssentaumadesignaa
f8rea de consgueal -skeo dedfaipa sambtdoindas aeas naltadosfos
pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem pé

direito regulamentar, conforme definicdo constante do Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27
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de setembr o, mas eétachrapdnta €&@eds tgrmcas laeatizadosieamrcave
(desde que para cumprir as necessidades das fun¢des instaladas no edificio), espacos de
circula-«o0 cobertos com utiliza-«o p¥%blica
Esta opc¢dao resulta de sonsiderar que, salvaguardando situac6es em que hidrologicamente tal
nao seja recomendavel, importa estimular gue o estacionamento se localize em cave, evitando
impactos formais e funcionais excessivos da presenca do automovel & superficie.

Para tal, adtaramse referencias construtiy- area de construcéo adaptaédndice de

construcac que evitan a contabilizacaddaquelas areas.

N&o foi assim possivel adotar os conceitos estabeleciddsareto Regulamentar n.° 5/2019 de
27 de setembr@ornao servirem o objetivo urbanistico formuladmd@mou-se,mesmo assim

uma maxima aproximacao ao conceito preseesseDecretqg como se depreende da leitura da
definicdo adotada

O quadrcseguinte exprime entdo a edificabilidade do Plano.
Organizaseem 4 areas (ver Figura 14) e traduz o somatério das edificabilidades estabelecidas
paracada uma das categorias de espago

Quadro2 - Edificabilidade do Plano

) Edificabilidade (em ha)
Areas
Polo vivencial EspacoHabitacional Total
1 16 3,6 5,2
2 - 08 08
3 2,9 17 46
4 2,0 613 873
Total 6,5 12,4 18,9

Dereferir que para efeitos perequativasdoforam consideradas as areas ja edificadas e os
compromissos/direitos urbanisticos existentes. Estas trackezenma edificabilidade de

apena®,6 ha A edificabilidade sujeita a perequacéo é entatB¢ha.

2.2 .4 Infraestruturas

Rede viaria
Enumerarrse uma a uma, em concreto, as propostas do PUSF para a qualificacdo e melhor

explicitagdo da rede viéria:
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1

Construcao dtrocgo viario desde o0 acesso as urgéncias (do Hospital) até a Rua Engenheiro
Nuno Alvares Pereira;

Construc&o dtroco viario dede a Rua Engenheiro Nuno Alvares Pereira até a rotunda a
criar na atual Rua de Sao Bras;

Construcéo d né viario(organizado por rotundlao entroncamento da Rua de S&o Bras
COm 0 NOVO eixo viario a criar até ao Hospital e consequente ajuste no tragamdasRua
de Sao Bras;

Reperfilamento de um troco na Rda Bairro das Sete Fontganto ao espaco central a
criar;

Construcéo de rotunda a nascentecruzamento da Rua Monte de Baixo com a Rua da
Igreja Velha e a Rua Monte de Cima

Construgéo d trogo viario na continuacio da Rua Engenheiro Nuno Alvares Pereira até
novo eixo HospitalGualtar;

Construcao dtroco viario entre a Rua Maria Delfina Gomes e o novo eixo Ho3pital
Gualtar;

Ajuste no tragado viario no entroncamento da Rua José Gabriel Bacelar com a Rua
Monsenhor Ferreira da Silva

Construcao dtrocgo viario na continuacdo da Rua José Gabriel Baatd & Travessa Rafael
Bordalo Pinheiro;

Construcao de trogo viario desde a Travessa Rafael Bordalo Pinheiro até@Baiao das
Sete Fontes

Construcdo dtrogo viario na continuagdo da Rua Monsenhor Ferreira da Silva até a Rua Dr.
Domingos Pereira;

Construcéo dtroco desde o Largo 8 de Dezembroaiécesso a sul (com ligacdo a Rua
Primeiro de Maio)

Construcdo dtrogo viario desde a Rua d8smbreireirosaté & Rua das Comunidades
Lusiadas;

Construcao dtrogo viario de acesso ao estacionamentéldspital a partir do eixo de
ligacdo HospitalGualtar;

Construcao d troco viario da Ru€arolina Rosa Alveaté & Rua Engenheiro Nuno Alvares
Pereira;

Construcao dtrogoviario na continuidade da RidovaMonte de Baixo até a Rua de Sao
Bras/ Rua da Igja Velha;

Construcao de dois trocegrios do eixo HospitalGualtar atéaolimite nascente do PUSH
ligacdo deRua da Crespa até &0oco anterior

Construcao dtroco viario desde a Rudo Bairro das Sete Fontaté ao Espaco Central C1

Parquee rede pedonal
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Como enunciado anteriormente a circulacéo pedonal proposta Parguedas Sete Fontes é
hierarquizada por trés caminhos estruturantes, dois dos quais paralelos ao Monumento, e por
varios caminhos secundarios de atravessamento entre estes dois percursos. A estrutura
perimetral dos caminhos propostos deve assegurar acessoslas de emergéncia e
manutencdo dBarque bem como condi¢cBes de drenagem de aguas pluviais.

Também nos miradour@sseus acessdgveserassegurdo pavimento estabilizado que facilite

as condi¢cBes para a drenagem de aguas pluviais

Propbese a criagd deum sistema lacustre, numa zona com cota baixa, junto a uma das
entradas principais d@arque para evitar a sobrecarga hidraulica e facilitar o escoamento

superficial de dguas pluviaiger Anexo 7do Regulamento)

O sistema de regaer Figural9) devera estar associado as principais portas de entrada do

Parques aos dois equipamentos de apoid’dogue concentrand@e assim em zonas de maior

uso do espaco. Além desta concentracao de areas regadas, serd necessaria a criacdo de uma rede
pressurizada de abastecimento de dgua ao longo dos caminhos estruturantes. Esta rede permitira

tanto o apoio para eventuais regas de novas areas de plantagdo, foonecimento de agua

para combate a incéndj@;0es de limpeza e manutencao 86.P

Para além desta concentracdo de areas regadas, esganoesera necessaria a criagdo de uma

rede pressurizada de abastecimento de agua (Anel de distribuica@padljungo dos

caminhos estruturantes, que permitird ndo sé apoio a rega de instalagdo de eventuais novas areas

de plantacdo, como ao fornecimento de agua para a¢des de limpeza e manutencdo do Parque,

através da instalacdo de rede de Bocas de. Ragama otimizagédo do uso da 4gua esta

prevista a criacdo de um sistema de captacdo de dgua com base em varias fontes naturais/ ou
naturalizadas da agua. Associada ao lago, na zona de cota mais baixa, sera instalada a principal
captacdo de 4gua, procurarstbo ncent rar a2 um si stema de fAbypas
aguas de origens diversas, com especial destaque para a agua de acumulacao do lago, uma agua
proveniente de fApenaso de 8§gua da pr-pria infr:

antigas minas, dativadas aquando da construgéo do Hospital e dos seus acessos.
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Figural9- Esquema de rega do Parque

O sistema de iluminacao e fornecimento de energRadquever Figura20) é implementado:

1 Nas principais portas de entradaRlErques equipamentos de apoio, com iluminagéo
concentrada,

1 Nos caminhos estruturantes, com uma iluminagéo eficiente, complementado pela iluminagéo
de alguns caminhos de ligacdo transversal,

1 No Monumento Nacional, permitindo a possibilidade de visita no{pana este é
necessario desenvolver um estudo de iluminacéo com entidades que tutelam a prote¢édo do
monumento e técnicos especialistas de forma a minimizar eventuais danos causados pela
implantacéo do sisterjia

1 Nos trés miradouros (identificadosimé&® | ant a de. Zonament o00)
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